CANKAYA BELEDIYE BASKANLIGINDAN

Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 sayili parsele iliskin 1/1000 6lgekli uygulama imar
plan1 degisikligi; Cankaya Belediye Meclisinin 03.04.2025 tarih ve 163 sayili karariyla tadilen
uygun goriilerek, Ankara Biiyliksehir Belediye Meclisinin 11.06.2025 tarih ve 823 sayili
karariyla onaylanmistir. 1/1000 Olcekli uygulama imar plami degisikligi, 02.07.2025
tarithinden itibaren Belediyemiz ilan panosunda, internet sitesinde, Cayyolu Mahallesi
Muhtarliginda 1 (bir) ay siire ile ilan edilmekte olup ayrica plan degisikligine konu olan
alanda 2 (iki) adet tabelada da bilgilendirme ilan1 yapilmaktadir. Ilgilenenlere duyurulur.

ILANIN ASKIYA CIKIS TARIHI :02.07.2025

ILANIN ASKIDAN iNi$ TARIHi :31.07.2025

Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Karar Tarih ve Sayisi : 11.06.2025 - 823

Cankaya Belediyesi Meclis Karar Tarih ve Sayisi  : 03.04.2025 - 163

flanin tiim dosyasi Baskanhgimiz imar ve Sehircilik Miidiirliigii B-1 Blok 3. Kat
Sehir PlanlamaBoéliimiinde mevcuttur.




T.C o Karar Tarihi
CANKAYA BELEDIYE MECLISI 03.04.2025
Cankaya MECLIS KARARI Karar Numaras:
KONU : Cayyolu Mah. 63600 Ada 6 Parselde 1/1000 Olgekli Uygulama Imar Plam

Degisikligi Teklifi.

INCELEME __: Belediye Meclisimizin, 06.02.2025 tarih ve 74 sayilt ara karar ile Imar
Komisyonuna havale edilen; 04.03.2025 tarth ve 2025-103 sayih meclis karan ile yeniden
degerlendirmek ve incelenmek fizere komisyona iade edilen Imar ve Sehircilik Miidiirligli’niin
03.02.2025 ve E.1229575 sayil teklifi ve ekleri;

Iigi o 24.12.2024 tarihli ve E-1222875 sayili Dilekge

figide kayith 24.12.2024 tarih ve E-1222875 sayili dilekge ile parsel sahibi Kalenderler Ingaat
Tekstil Petrol Uriinleri Otomotiv Turizm Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketince, Cayyolu-1 Mahallesi
63600 ada 6 sayili parsele dair GPD Damsmanhk Gayrimenkul Harita Imar Ingaat Ticaret AS.
tarafindan hazirlanan 1/1000 8lgekli Uygulama Imar Plan teklifi sunufarak bir karar alinmak iizere
~ teklif planin Idaremiz Meclisine sevk edilmesi talep edilmistir.

Konu taginmazin dosyasinda yapilan inceleme neticesinde;

Cayyolu-1 Mahallest 63600 ada 6 sayilr parselin 06.05.2024 tarthinde edinilen web-tapu
kaydina gore 3968.24 m? yiizdlglime sahip oldugu ana tagmmaz nitelifinin arsa olduguy, tasinmaz

‘iizerinde herhangi bir beyan bulunmadifi ve tasinmazin /i hisse pay/paydalar ile Kalenderler Ingaat |

Tekstil reuul Uriinleri Otomotiv Turizm Sanayi Ve Ticaret Anonim Sirketine kayith oldugu,

flgide -i(k;_y:til dilekg¢e ile sunulan 1/1000 Sleekli Uygulama lmar Plam teklifinin GPD

Dansmanhik. Gayrimenkul Harita imar Ingaat Ticaret AS. tarafindan hazirlandigr belirlenmigtir, - |-

Ankara Biviiksen:r Belediyesinin 22.11.2024 tarily ve 1479803 zayih yazis: ile Cayyolu Mahallesi
63600 ada 6 sayill parsele iliskin 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisiklijinin Biiylikgehir
Belediyesi Meclistmin 09.07.2024 tanth ve 794 sayilr karariyla tadilen onaylandigy, ask: siresinde
yapilan itira~ Biyitksehir Belediye Meclisinin 08.11.2024 tarih ve 1451 sayih karan ile reddedilerek
planin kesinitk kazandig bildirilmistir.

Cayyolu-1 Mahallesi 63600 ada 6 sayili parselin imar planlan yoniinde yapian inceleme
neticesinde;

Cayyolu Mahallesi 63600 ada 3 (yen: 6) sayili parselin Bilyliksehir Belediye Meclisinin
30.12.1993 giin ve 497 sayili karars ite onaylanan "Cayyolu K8yii (Kutugiin} ve Gilneyi Nazim Imar
Plant" kapsaminda "Konut" kulianiminda kaldigi, nazim imar plani dogrultusunda hazirlanan 1/1000
olcekli uygulama imar planinin Yenimahalle Belediye Meclisinin 19.11.2003 giin ve 211 sayili karar
ile uygun goriilerek, Bilyiiksehir Belediye Baskanliginin 19.11.2003 giin ve Ip1411-4228 sayili yazisi
ile onaylandigi, 63600 ada 3 (yeni 6) no.lu parsel igin yapilagsma kosullar1 "100ki/ha Yogunluklu
Konut Alant", "Emsal=0.65" ve "Hmax=Serbest" olarak belirlendigi, yap: yaklagma mesafelerinin
50m'lik yola 30 m., 15'lik yola 10 m. ve enerji nakil hatti tarafindaki 7m'lik yola 35 m. olarak
belirlendigi,

Ankara Biyitksehir Belediye Meclisinin 09.10.2013 tarth ve 1810 sayili karari ile onaylanan
63600 ada 3 (yeni 6) parsele ait 1/5000 Slgekli Nazim Imar Plam Degisikligi ite parsel kullaniminin
"Konut+Ticaret” kullanimina donistifs, yapilasma kosullarinm "Emsal=2.00" ve "Hmax=Serbest"
olarak belirlendigi,

$6z konusu nazim imar plam Ankara 14. idare Mahkemesi 20.10.2015 tarih ve E=2014/173,
K=2015/1129 saytll karariyla iptal edildigi, Damstay bozma karar sonrast Ankara 14. idare
Mahkemesince kararda israr edilerek 20.05.2021 tarth E:2022/1031 K:2022/1100 sayih karar ile
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T.C . L. Karar Tarihi
N CANKAYA BELEDIYE MECLISI 03.04.2025
cankaya MECLIS KARARI Karar Numaras!

tekrar islemin .iptaline karar verildigi, kararin Danistay tarafindan onaylandig, yirirlikte 1/5000
Oleekli Nazim Imar Plam bulunmadiy,

Ankara Biyiiksehir Belediyesi Meclisinin 15.08.2014 tarih ve 1419 sayili karan ile onaylanan
1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plant Degisikligi ile parsel kullanimuun "Konut+Ticaret" kullanimina
déniistiigli, yapilagma kosullarimin "Emsal=2.00" ve "Hmaks=Serbest" olarak belirlendigi,

Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.10.2013 tarih ve 1810 sayih kararn ile onaylanan 1/5000
dleekli Nazim Imar Plani Degisikligi ile 15.08.2014 tarih ve 1419 sayili karani ile onaylanan 1/1000
dleekli Uygulama Imar Plami Degisikliginin iptali istemi ile agilan davada, Ankara 10.ldare
Mahkemesinin 14.03.2016 tarih ve E.2014/1718-K.2016/680 sayih kararinda; Ankara 14. Idare
Mahkemesi 20.10.2015 tarih ve E=2014/173, K=2015/1129 sayili karar ile 1/5000 Nazim Imar Plan:
Degigikligi iptal edildiginden davamn bu kismi agisindan karar verilmesine yer olmadigi, 1/1000
dlgekli Imar Plan Degisikliginin de dayanagi kalmadifindan dava konusu 171000 &lgekli plan

degisikligi sleminin iptaline karar verliigl, vaplan temyiz basvurusu ile Panisiay. 6.Dairesmia-. i}

26.01.2027 (u'h e £.2006/7012-K . 2022/1063 savaly karar ile Anbera 10, 1dai= Mahkemesine =it

karanin bozu/=.omns ve dosy nun contlet mehloossse gdndernlerek yargramanin yendonyaplminginneitu.

kaoo verildizi.

. Dametay be: ma Karart < onrasi yeniden gétvitsiler d4vada ankera 10. [dare Mahk-mesince iptal -
kararinda asar sdilerek (08 01.2023 tuiii W.2022/2194-K.2023/9 say!, karar ile 1/5000 "l

iNaenn e Plaa Degisikligi yvouiinden Biyiksenu Beiediye rdec’izinin.09.10.2013 tarih ve 1810 ¢
savle oo sk kismimn konusu kalmadigadan anitan ine mi nakiands kavar verilmesine yer

olinacigs 171500 ¢leekli Uyaatam~ imay thant el iV iiginm otayina iiskin Biyikseair Balediveoi
Mactisiuwe 12.08.2014 tarihove 1415 savy . kereninin “oviline wacar verildigi, boylece yirbiiikte
' 100u a1ekl Uyesutamia Imar Planin da bulunrmadig kai wshar ieepit edilmistir,

. 1/5000 Sle -l Nazim fruar Plant ve 1/1000 Slcel: 1y Uyeulama Imar Plann bulunmayan Canksra
<ew Cavyoiu Mahallesi 63600 ada 6 pacsele iligkin 15506 dlgekli nazim Imar Plam Degisiklizi
A+ hara Buydksehir Belediye Meclisinin 0y.07.2 724 tarth v= ;94 sayilt karart ile tadilen onaylanmiy
ninp, aski siresinde yapilan itiraz Biiytksehir Belediye Misclisinin 08.11.2024 tarih ve 1451 sayili
kararn ile reddedilerek, parselin kullanim kararinin Konut, yapilasma kosullarmin emsal:0.45,
yengok:18 kat olarak plan kesinlesmistir.

1/5000 6lgekli nazim imar plani defisikligi ile 3 adet plan notu belirlenmistir. Onaylanan plen
notlart:

L. 1/1000 6lgekli uygulama imar planiart onanmadan uygulama yapilamaz.

2. Konut alanlarinda briit yogunluk=100ki‘ha olacaktir.

3. Konut alaninda emsal=0.65 yengok=18 kattir. Ortalama Daire Bilyiikliigli
150 m™dir.
seklindedir.

Onayli 1/5000 olgekli nazim imar plam degisikligi sonrasi {ist dlgek plamina uygun olarak
hazirlanan 1/1000 6lgekli uygulama imar plam teklifi Idaremize 24.12.2024 tarih ve 1222875 sayili
dilekge ile sunulmustur.

Uygulama imar plani degisikligi Onenisi ile Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 parsel "konut alani”
fonksiyonunda “emsal:0,65, yengok: 18 kat" olarak tekiif edilmis olup, yapt yaklagma mesafeleri
parselin bati cephesindeki 50 m genislifindeki tasit yolundan 30 m, giney cephesindeki 7 m
genigligindeki enerji nakil hattunin bulundugu cepheden 10 m, dogu cephesindeki 15 m genisligindeki
tasit yolundan 10 m, kuzeyinde bulunan yan parsel komsu cephesinden 10 m olarak Onerilmistir.
Yapilagsmaya iliskin olarak;
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T.C o Karar Tarihi
B CANKAYA BELEDIYE MECLISI 03.04.2025
Cankaya MECLIS KARARI Karar Numaras,

"1. Konut alaninda emsal=0.65 yengok=18 kattir. Ortalama Daire Biylikliigi 150 m2'dir.

2. Otopark Yonetmehgi Hikiimlerine uyulacaktir. Otopark ihtiyaci parsel
icerisinde karsilanacaktir,
3. Yapilar yoldan veya tabii zeminden kotlandirilabilir. Tabi zeminden

kotlandirmalarda +/-
0.00 kotunu belirlemeye Imar ve Sehircilik Midiirliigii yetkilidir.
4. Parsel bazinda laboratuvara dayali sondajli zemin ve temel etidii yapilmadan
mimari proje onay1 yapilamaz. Zemin ve temel etiidiine gore; komsu parseilerdeki yapilar ve
zemin yapist dikkate alinarak bina temeli, kazi, hafriyat agamalarinda zemin 1yilestiriimesine
yonelik gerekli mihendislik tedbirlerinin uygulanmasi zorunludur.
5. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Cayyolu Koyt ve Giineyi
1/1000 odlgekli
Uygutama fmar Planmin (84314 Nolu Parselasyon Plami) 100 Kisi/Hektar Yogunluklu Konut
Alanlarina iliskin plan hitkiimleri ve 3194 Sayili Imar Kanunu ile ilgili imar Yonetmelik hitkiimleri
gecerlidir. '

Seklinde 5 adet plan notu dnerilmistir, '

Cayyo.lu'Mahallcsi'6_3600'ada 6 sayih parselin uygulama wnar:plant teklifi yontnde yapilan
inccieme neticesinde; ' : : S .

_Plan paftalan ve plan-agiklama raporu incelenmginds. parselde yapilasma kosullan 19.11.2003
- onay tarihli plan ile aynr olup, yaptlasma mesafeleri parselin bat cephesindeki 50 m genisligindeki
- tagit yolundan 30 m, giiney cephesindeki 7 m genisligindeki enerji nakil hattinin bulundugu cepheden
10 m, dogu cephesindeki 15 w genisligindeki tasit yolundan 10 m, kuzeyinde bulunan yan parsel
komsu cephesinden 10 m olarak olusturuldugu belirlenmistir. Ankara Biiyliksehir Belediye
. Meclisinin 1/5000 nazim imar planini onayladiy 09.07.2024 tarih ve 794 sayih karaninda da belirttigi
gibi, 2003 onayli Uygulama imar Planinda plan iizerinde 7 m geniglifindeki yola (enerji nakil hattinin
bulundupu tarafa) 35 metre yapi yaklagma mesafesi dizenlendigi ve dogusundaki 63601 adada da
ayni hizada yap1 yaklasma mesafesinin yer aldigs belrtilmistir. Bu dogrultuda 10 metre olarak
verilmis olan 7 metrelik yo! tarafindan yapr yaklagsma mesafesi 2003 onayh plan, ¢evre parseller ve
enerji nakil hattina yakinhgi dogrultusunda incelendiginde 10 metre degil 35 metre birakilmasinin
uygun olaca@i goriis ve sonucuna variipustir,

Makamimzea uygun gorildiigi takdirde; Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 sayils parsele dair
1/1000 blcekli Uygulama Imar Plam teklifinin 3194 saytli Imar Kanunu ve ilgili yonetmelikleri ile
5216 sayili Kanun uyarinca Belediyemiz Meclisince incelenip karar alinmas: igin yazi ve eklerinin
Yazi Isleri Midirliigii'ne havalesini olurlariniza arz ederim.Seklindeki teklif komisyonumuzca
incelenmistir.

KOMISYON GORUSU : Yukanda metni ¢ikarlan; Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6
sayils parsele dair 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plam teklifine iliskin yazi igerigi konu Gzerinde
Schircilik ilkeleri, Planlama esaslar ve uygulama teknikleri ile hukuka uygunluk yoniinden yapilan
inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Plan degisikligi teklifi ile parselin enerji nakil hatti
tarafindaki 7 metrelik yoldan 10 metre olarak dnerilen yapt yaklagma mesafesinin Ankara Bityiikgehir
Belediye Baskanhg tarafindan 19.11.2003 tarihinde onaylanan Cayyolu Koyi ve Giineyi 1/1000
Sleekli uygutama imar plaminda oldugu gibt 35 metre olarak tadilen onayina komisyonumuzca
oybirligiyle karar verildi. Belediye Meclisinin takdirlerine sayg ile sunulur.
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T.C ] . Karar Farihi

_ CANKAYA BELEDIYE MECLISI 03.04.2025
Cankaya MECLIS KARARI Karar Numaras
KARAR :Belediye Meclisimizin Nisan dénemi 03.04.2025 tarihhi

birlesiminde; Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 sayili parsele dair 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Plamu
teklifine iliskin yazi icerigi konu iizerinde Sehircilik ilkeleri, Planfama esaslar ve uygulama
teknikleri ile hukuka uygunluk yoniinden yapilan inceleme ve degerlendirmeler sonucunda; Plan
degisikligi teklifi ile parselin enerji nakil hatt: tarafindaki 7 metrelik yoldan 10 metre olarak onerilen
yap1 yaklasma mesafesinin Ankara Bilyiiksehir Belediye Baskanhig: tarafindan 19.11.2003 tarihinde
onaylanan Cayyolu Koyl ve Giineyi 1/1000 6lgekli uygulama imar planinda oldugu gibi 35 metre
olarak tadilen onayina komisyonumuzca oybirligiyle karar verildi. Belediye Meclisinin takdirlerine
saygl ile sunulur. Seklindeki komisyon raporunun aynen kabuli seklinde karar alinmasina; meclise
katilanlann oybirligiyle karar verildt.

Veli SAHIN . Yaprak COLAK flke Berfin ATES
Meclis 1.Bagkan Vekili = . Katip : - Katip
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T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 823 11.06.2025

KARAR

Cankaya Ilgesi Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 parselde 1/1000 dlgekli uygulama imar plan
degisikligine iliskin Imar ve Bayindirlik Komisyonunun 23.05.2025 tarihli ve 58 sayili Raporu
Biiytiksehir Belediye Meclisinin 11.06.2025 tarihli toplantisinda okundu.

Konu iizerinde yapilan gériismelerde; Yazi Isleri Miidiirliigiiniin 14.04.2025 tarihli ve
24622402-050.04.01.01-E.1312168 sayil1 yazisi ile; Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 sayil1 parsele
iliskin tadilen uygun goriilen 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikligine iliskin Cankaya
Belediye Meclisinin 03.04.2025 tarih ve 163 sayili Karari, 5216 sayili Yasanin 14. maddesi
uyarinca degerlendirilmek {izere Imar ve Sehircilik Dairesi Baskanligina iletildigi,

Yapilan incelemede;

Alanin Miilkiyet ve Mevcut Imar Durumu; 63600 ada 6 sayili parsel 8.968,25 m?
yiizolglimiinde, tamami K*#*****k%% Insaat Tekstil Petrol Uriinleri Oto. Tur. San. Ve Tic. A.S.'ne
ait oldugu,

Ankara Biiyliksehir Belediyesi Meclisinin 09.10.2013 tarih ve 1810 sayili Karan ile
onaylanan 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plani Degisikliginin mahkeme karari ile iptali iizerine
sunulan ve Ankara Biiyiiksehir Belediye Meclisinin 09.07.2024 tarih ve 794 sayili Karar ile
onaylanan Cayyolu Mabhallesi 63600 ada 6 parsele iliskin 1/5000 6lgekli nazim imar plani
degisikliginin Bagkanlifimiz ilan panosunda eszamanli olarak internet sitemizde, Cayyolu
Mabhallesi Muhtarliginda ve alanda tabela ile duyurularak 30/07/2024 tarihinden itibaren 1 ay siire
ile ilan edilmis olup aski siiresinde yapilan itiraz Biiyliksehir Belediye Meclisinin 08.11.2024 tarih
ve 1451 sayil1 Karar ile reddedilerek plan kesinlesmistir. Nazim planda parsel “Konut Alan1”
kullaniminda, yapilagsma kosullar1 “Emsal=0.65" ve “Yen¢ok=18 kat” olarak diizenlenmis,

Plan Notlart:

1. 1/1000 6l¢ekli uygulama imar planlart onanmadan uygulama yapilamaz.

2. Konut alanlarinda briit yogunluk=100 ki/ha olacaktir.

3. Konut alaninda emsal=0.65 yen¢ok=18 kattir. Ortalama daire biiylikligli=150m?*’dir.

Yenimahalle Belediye Meclisinin 19.11.2003 giin ve 211 sayil1 Karar1 ile uygun goriilerek,
Baskanhigimizin 19.11.2003 giin ve Ip1411-4228 sayili yazis1 ile onaylanan 1/1000 oSlcekli
uygulama imar planinda 63600 ada 6 (eski 3) sayili parsel 100ki/ha yogunluklu Konut Alani,
Emsal=0.65 ve Hmax=Serbest, 50m yoldan 30m, 7m yola 35m yap1 yaklasma mesafesi
belirlendigi,

Plan Teklifi ve Agiklama Raporunda; Parsel “Konut Alani” kullaniminda, yapilagsma
kosullar1 “Emsal=0.65" ve “Yen¢ok=18 kat” ve Plan Notlari:



T.C.
ANKARA BUYUKSEHIR
BELEDIYE MECLISI

Karar No: 823 11.06.2025

1. Konut alaninda yapilasma kosullar1 emsal=0.65 yencok=18 kattir. Ortalama daire
biiyiikliigii 150 m?’dir.

2. Otopark yonetmeligi hiikiimlerine uyulacaktir. Otopark ihtiyaci parsel igerisinde
karsilanacaktir.

3. Yapilar yoldan veya tabii zeminden kotlandirilabilir. Tabi zeminden kotlandirmalarda
+/- 0.00 kotunu belirlemeye imar ve sehircilik miidiirliigii yetkilidir.

4. Parsel bazinda laboratuvara dayali sondajli zemin ve temel etiidii yapilmadan mimari
proje onay1 yapilamaz. Zemin ve temel etiidiine gore; komsu parsellerdeki yapilar ve zemin yapisi
dikkate alinarak bina temeli, kazi, hafriyat agamalarinda zemin iyilestirilmesine yonelik gerekli
miihendislik tedbirlerinin uygulanmasi zorunludur.

5. Bu plan ve plan notlarinda belirtilmeyen hususlarda Cayyolu Koyli Ve Giineyi 1/1000
Olgekli Uygulama Imar Planinin (84314 no.lu parselasyon plani) 100 kisi/hektar yogunluklu konut
alanlarina iligkin plan hiikiimleri ve 3194 sayili imar kanunu ve ilgili imar yonetmelik hiikiimleri
gecerlidir.

Olarak diizenlenmis, 50 m. yoldan 30 m., 7 ve 15 m. yol ile komsu parsele 10 m. yap1
yaklasma mesafesi belirlendigi,

Ilce Meclis Karari ile; 7 m. genisligindeki yola 10 m. olarak onerilen yap: yaklasma
mesafesinin 35 m. olacak sekilde tadilen uygun goriildiigii,

Baskanh@gimizca yapilan degerlendirmede; Plan teklifinin uygun oldugu goriis ve
sonucuna varildigi,

Hususlari tespit edilmis olup, Cankaya Ilgesi Cayyolu Mahallesi 63600 ada 6 parselde
1/1000 olgekli uygulama imar plami degisikliginin “onayi”na iliskin Imar ve Bayimdirhik
Komisyonu Raporu oylanarak oybirligi ile kabul edildi.

Emre DOGAN Ece YILMAZ Ozkan DENIZ
Meclis 2. Baskan V. Divan Katibi Divan Katibi



